REGULAMIN

przyjmowania w poczet czlonkow, ustanawiania i zamiany spoldzielczych
praw do lokali, oraz zmiany tytulow praw do lokali w Spoéldzielni

Mieszkaniowej ,,Nowy Prokocim” w Krakowie

Niniejszy regulamin zostal opracowany na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000r.
o spoldzielniach mieszkaniowych oraz Statutu Spoétdzielni.

Rozdzial I
Przyjmowanie w poczet cztonkow

§1

. Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, o ile spetnia wymogi Statutu
Spotdzielni.

. Osoba fizyczna moze by¢ przyjgta w poczet cztonkdw rowniez w przypadku, gdy nabyta w

czesci utamkowej w drodze zapisu, dziedziczenia lub umowy:

1) spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wlasnosci

2) ekspektatywe odregbnej wiasnosci lokalu, jednakze, jezeli nabycie nastapito na rzecz kilku
0sob, czlonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba, ze prawo przystuguje
wspolnie matzonkom.

§2

Warunkiem przyjgcia na czlonka jest ztozenie deklaracji. Deklaracja, oraz zmiany danych
w deklaracji, w szczeg6lnosci dalsze udzialy, adres do dorgczania korespondencii,
wymagaja formy pisemne;.
Deklaracja sktadana przez osobg fizyczna powinna by¢ podpisana przez przystepujacego do
Spotdzielni wlasnorgcznie i powinna zawierac:
1) jego nazwisko i imi¢ oraz miejsce zamieszkania,
2) ilo$¢ zadeklarowanych udzialéw, nie mniej jednak niz minimum okre§lone w § 20
Statutu,
3) okreslenie o jaki lokal si¢ ubiega ( mieszkalny lub o innym przeznaczeniu),
4) dane dotyczace wkladu oraz sposobu wniesienia,
5) wskazanie adresu do dorgczania korespondencji.
Za osobeg fizyczna nie posiadajaca zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej
zdolno$ci do czynno$ci prawnych, deklaracje podpisuje jej przedstawiciel prawny
(przedstawiciel ustawowy, kurator lub opiekun) dotaczajac do deklaracji dokument
upowazniajacy do dziatania w jej imieniu.
. Ponadto czitonek moze w deklaracji lub odrgbnym pismem wskazaé osobeg, ktorej
Spotdzielnia obowiazana jest po jego $mierci wyptaci¢ udzialy. Prawo z tego tytutu nie
nalezy do spadku.
. Wzor deklaracji stanowi zatacznik nr 1 do regulaminu.

§3

Cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba prawna a takze spotka cywilna oraz nie majaca
osobowosci prawnej spotka prawa handlowego.
Osoba prawna lub spotka moze by¢ przyjeta w poczet cztonkdw, o ile:
1) oczekuje na ustanowienie prawa odregbnej wiasnosci lokalu (lub lokalu o innym
przeznaczeniu) na podstawie zawartej ze Spotdzielnia umowy lub przetargu
organizowanego przez Spotdzielnig.



2) nabyla spoldzielcze wilasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub lokalu
innym przeznaczeniu, badz prawo odrgbnej wlasnosci w drodze dziedziczenia,
zapisu, umowy, postgpowania egzekucyjnego.

Czlonkowi, o ktorym mowa w ust.l nie przystuguje prawo do ustanowienia na jego rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

§4

Deklaracja sktadana przez osobg prawna lub spotke powinna by¢ podpisana przez osoby

uprawnione do jej reprezentowania i powinna zawierac:

1) nazwe i siedzibg¢ oraz REGON,

2) ilo$¢ zadeklarowanych udzialdw, nie mniej jednak niz minimum okre§lone w § 20
Statutu,

3) dane dot. wktadu i sposobu jego wniesienia,

4) okreslenie na jaki lokal ( mieszkalny lub o innym przeznaczeniu) oczekuje

5) wskazanie adresu dla dorgczania korespondenc;ji.

Przystgpujaca do Spoéidzielni osoba prawna winna do deklaracji dotaczy¢ wyciag

z wlasciwego rejestru.

Wzor deklaracji stanowi zatacznik nr 2 do regulaminu.

§5

Przyjmowane w poczet cztonkow osoby fizyczne i osoby prawne otrzymuja kolejne numery

cztonkowskie wynikajace z daty ich przyjecia i wpisywane sa do rejestru cztonkéw

Spotdzielni.

Rejestr cztonkow Spotdzielni zawiera nastepujace rubryki:

1) numer czlonkowski = kolejny nr rejestru,

2) nazwisko i imig, a w odniesieniu do 0s6b prawnych — nazwa,

3) adres, a w odniesieniu do 0s6b prawnych — siedziba oraz adres lokalu, do ktérego
cztonek posiada prawo lub udziat w prawie,

4) data przyjecia do Spotdzielni,

5) ilos¢ i data zadeklarowanych udziatow,

6) data ustania przynalezno$ci do Spotdzielni,

7) przyczyna ustania cztonkostwa,

8) uwagi, w ktorych wpisuje si¢ podstawe prawna nabycia czlonkostwa.

Wzér rejestru stanowi zatacznik nr 3 do regulaminu.

. Prawo przegladania rejestru cztonkow Spotdzielni przystuguje cztonkowi Spotdzielni, jego

malzonkowi i wierzycielowi Cztonka.

§6

1. Osoby zainteresowane ustanowieniem na ich rzecz odrgbnej wiasnosci lokalu na
podstawie zawartych uméw o budowe lokalu w realizowanej przez Spoétdzielnig
inwestycji, przyjmowane sa w poczet czlonkéw w kolejnosci sktadania pisemnych
wnioskow.

2. Whnioski, o ktérych mowa w ust. 1 winny zawierac:

1) imi¢ i nazwisko

2) stan cywilny

3) adres lub adresy zameldowania na pobyt staly malzonkow

4) adres dla korespondencji

5) numer PESEL, seria i nr dowodu tozsamosci

6) okreslenie lokalu, o ktory wnioskujacy si¢ ubiega (mieszkalny lub o innym
przeznaczeniu)

7) inne dane niezbedne do sporzadzenia umowy

8) zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy przedwstepnej dot. budowy lokalu.



3. Ogloszenie o naborze czlonkéw, a tym samym przyjmowaniu wnioskOw o przyjecie
w poczet czlonkow i zawarcie umowy o budowe podaje si¢ do wiadomosci publicznej za
posrednictwem prasy oraz poprzez ogloszenie na tablicy ogtoszen w siedzibie Spotdzielni.

Rozdzial 11
Ustanawianie praw do lokali

§7

1. Dla zaspokojenia potrzeb lokalowych czlonkow Spoétdzielnia moze na ich rzecz

ustanawiac:

1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

2) prawo odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu
2.Ustanowienie prawa do lokalu mieszkalnego w budynku wybudowanym

z wykorzystaniem Krajowego Funduszu Mieszkaniowego nastgpuje wylacznie na

warunkach spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

3. Ustanawiane prawa do lokalu w danym roku kalendarzowym ewidencjonowane sa w
rejestrze, prowadzonym oddzielnie dla praw lokatorskich, a oddzielnie dla praw
wlasnosciowych. Wzoér rejestru stanowi zatacznik nr 4 a i 4b do regulaminu.

4. Z czlonkiem ubiegajacym si¢ o ustanowienie prawa do lokalu w realizowanej

przez Spotdzielni¢ inwestycji Zarzad zawiera umowg o budowg lokalu.

. Umowa wymaga zachowania formy pisemne;.

6. Oprocz danych przewidzianych w § 31 ust.2 i § 32 ust.1 Statutu Spotdzielni, umowa
o budowe lokalu winna zawierac :

1) o$wiadczenie Spotdzielni w sprawie posiadanego tytutu prawnego do gruntu oraz
pozwolenia na budowe,
2) okreslenie wstgpnej wysoko$ci catosci lub czgsci kosztu budowy oraz zasad
1 terminéw jego wnoszenia (harmonogram wptat),
3) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji oraz wskazanie okolicznosci,
w jakich moze nastapi¢ jego zmiana,
4) okreSlenie przyczyn rozwigzania umowy o budowe oraz okresu jej
wypowiedzenia,
5) zasady rozliczania z tytulu wniesionego wkladu lub jego czgéci w razie
rozwigzania umowy o budowe,

6) termin ostatecznego rozliczenia kosztow inwestycji 1 ustalenia wktadu
budowlanego.

9]

Rozdzial 111
Zamiana lokali mieszkalnych

§8

1. Przez zamian¢ mieszkania nalezy rozumie¢ zamiang wzajemna pomig¢dzy cztonkami
Spotdzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych,
badz pomiedzy cztonkiem a osobami posiadajacymi tytut prawny do lokali, ktorych
wiascicielem lub wspdtwlascicielem nie jest Spotdzielnia.

2. Zarzad jest zobowiazany umozliwi¢ cztonkom wzajemna zamiang lokali mieszkalnych
oraz z osobami posiadajacymi prawa do lokali mieszkalnych nie stanowiacych wtasnosci
lub wspotwlasnosci Spotdzielni, o ile osoby te spetniaja wymogi Statutu do przyjecia w
poczet cztonkow. W takim przypadku realizacja zamiany wymaga zgody wtascicieli tych
lokali na jej dokonanie.

3. Warunki wyrazenia przez Zarzad zgody na wzajemna zamiang lokali mieszkalnych :

1) uregulowanie wszelkich zobowiazan finansowych wzgledem Spoétdzielni



2) przedlozenie operatu szacunkowego okreslajacego wartos¢ rynkowa lokalu, ktéry jest
przedmiotem zamiany w przypadku, gdy prawo do lokalu przystuguje wspolnie
matzonkom, zgoda obojga matzonkéw

4. Zarzad ma prawo nie wyrazi¢ zgody na zamian¢ wzajemna w przypadku, gdy osoba ktora
posiada prawo do lokalu mieszkalnego nie stanowiacego wtasnosci lub wspdiwlasnosci
Spotdzielni zalega z optatami z tyt. uzytkowania lokalu.

§9

1. Wnioski cztonkdéw o zamiang lokalu mieszkalnego, nie wskazujace przedmiotu zamiany,
Spotdzielnia rejestruje w kolejnosci wynikajacej z daty ich ztozenia z zachowaniem
numeracji ciaglej. Rejestr wnioskdw o zamiang mieszkania jest udost¢pniany osobom
zainteresowanym zamiana.

2. Rejestr, o ktorym mowa powyzej zawiera nastgpujace rubryki:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

Nr kolejny wniosku,

Data wptywu,

Nazwisko 1 imi¢ cztonka Spotdzielni,

Adres posiadanego lokalu,

Powierzchnia zajmowanego lokalu,

Oczekiwania wzgledem lokalu zamiennego,

Wyrazam zgodg¢ na udostgpnienie powyzszych danych innym cztonkom, ktoérzy
zglosili wniosek o zamiang lokalu mieszkalnego ( w tej rubryce cztonek Spotdzielni
sktada swoj podpis),

Uwagi ( np. dotyczace dokonania zamiany, rezygnacji z zamiany, itp.).

Wzor rejestru stanowi zatacznik nr 5.

§ 10.

Czlonkowie, posiadajacy spotdzielcze wilasno$ciowe prawa lub prawa odrgbnej wiasnosci
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, @ moga realizowa¢ zamiany
przystugujacych im praw poprzez zawarcie umowy cywilno-prawnej. Umowa zamiany migdzy
zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego

Rozdzial IV
Przenoszenie wlasnosci lokalu

§ 11

1. Przeniesienie prawa do lokalu na odrgbna wtasno$¢ nastepuje na pisemny wniosek ztozony
Zarzadowi.
2. Zadanie przystuguje osobom, ktore spetniaja tacznie nastgpujace warunki:

a)
b)
©)
d)

1) zloza wniosek zawierajacy dane, o ktorych mowa w ust.3

2) posiadaja cztonkostwo w Spotdzielni w chwili ztozenia wniosku lub legitymuja
si¢ pelnomocnictwem udzielonym w formie aktu notarialnego przez
spadkobiercow zmartego cztonka, lub nie posiadaja cztonkostwa, lecz przystuguje
im spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu .

3) stuzy im jeden z wymienionych nizej tytutéw do lokalu:

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego

spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego

spotdzielcze wlasnosciowe prawo do garazu

3. Wniosek w sprawie przeniesienia, o ktorym mowa w ust. 1 winien zawierac:

1)

imi¢ 1 nazwisko , adres zamieszkania, PESEL oraz seri¢ i numer dowodu tozsamosci cztonka,
a takze dane matzonka, w przypadku gdy z wnioskiem wystgpuja matzonkowie

2) wskazanie lokalu podlegajacego przeniesieniu



3) podpisy osoby lub 0séb uprawnionych

4) w przypadku, gdy wniosek dotyczy czlonka posiadajacego spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu zgloszenie gotowosci wniesienia wktadu uzupetniajacego wktad budowlany

5) zobowiazanie pokrycia kosztow ustanowienia odrebnej wilasnosci tj. kosztow zawarcia
umowy oraz koszty zatozenia ksiggi wieczystej dla lokalu, wpisu do ksiggi wieczystej, a w
odniesieniu do cztonkdéw posiadajacych spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu rowniez
kosztow okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

4. Wniosek sktadany przez przedstawiciela prawnego cztonka winien by¢ ztozony tacznie z
dokumentem upowazniajacym do dziatania w jego imieniu, a takze zgoda sadu opiekunczego
na dokonanie czynnosci w imieniu cztonka.

5. Jezeli spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu nalezy do matzonkéw, wniosek w sprawie
przeniesienia wtasnosci do lokalu powinien pochodzi¢ od nich obojga poprzez wtasnorgczne
ztozenie podpiséw na wniosku, badz zalaczenie pelnomocnictwa drugiego malzonka z
poswiadczeniem podpisu.

6. Postanowienie ust. 5 dotyczy roéwniez sytuacji, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
nalezace do jednego z malzonkdw, po przeniesieniu wlasno$ci zostanie objgte matzenska
wspolnota majatkowa

§ 12.

1. Zarzad moze wstrzymac¢ rozpatrywanie wniosku o przeniesienie na odrgbna wlasno$¢ lokalu
w przypadku, gdy w chwili zlozenia wniosku:
1) toczy si¢ postgpowanie wewnatrzspotdzielcze lub sadowe zwiazane z prawem do
lokalu, ktérego wniosek dotyczy
2) nie jest uregulowane prawo spadkowe do wktadu mieszkaniowego po zgonie jednego
z malzonkoéw, ktorym wspdlnie przystugiwalo spoldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu
3) nie zostalo przeprowadzone postgpowanie o nabycie spadku po zgonie osoby
posiadajacej w catosci lub w czesci utamkowej spotdzielcze wihasnosciowe prawo
lokalu
4) nie jest wskazana, po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu
matzenstwa, osoba uprawniona do spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
przydzielonego lub ustanowionego na rzecz matzonkow.
2. W takim przypadku rozpatrzenie wniosku wstrzymuje si¢ do czasu zakonczenia
postgpowania, o ktorym mowa w ust.1 lub ustalenia 0s6b uprawnionych.

§13

Niedopuszczalne jest przeniesienie na inng osobg¢ wlasnosci lokalu mieszkalnego
w budynku wybudowanym z udziatem $rodkéw z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

§14

Przeniesienie wlasnosci lokalu w danej nieruchomos$ci moze nastapi¢ tylko w przypadku
podjecia prawomocnej Uchwaty przez Zarzad, po zakonczeniu procedur zwigzanych
z ujawnieniem w ksiggach wieczystych prawa wieczystego uzytkowania dzialek gruntowych
w granicach wynikajacych z nowego podziatu nieruchomosci

Niniejszy regulamin zostal uchwalony
przez Rade Nadzorczg Spéldzielni w
dniu 22.11.2006 Uchwala Nr 53/2005r.
Zmiany uchwalone w dn. 26.08.09,
uchwala nr 16/2009



